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m - Styrelsen for RB BRF TUVEHUS 2 far
Forvaltn I ngS" héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen ger fastigheten Tuve 10:113 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns radhus med 66 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959. Fastighetens adress dr Glostorpsvigen 10-16 i Goteborg.

Marken dir &tervinningsstationen #r beligen innehas genom ett arrendeavtal med Goteborgs kommun. Avtalet
giller 15pande med tre manaders uppsigning fidn bada parter, med érlig avgild pa 5 000 kr.

Ligenhetsfordelning:

4 rok
66
Total tomtarea: 14 452 m?
Total bostadsarea: 5544 m?
Arets taxeringsvirde 46 398 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 46 398 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Osséen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Canal Digital Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-12-08 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiongrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstimman
Hakan Zetterstrand Ordforande Stdimman 2017
Magnus Frisk Vice ordférande Stdmman 2016
Josiane Wéhlander Sekreterare Stamman 2017
Jacob Johansson Ledamot Stdmman 2016
Eva Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anne-Charlotte Strémborg Stdmman 2016
Magnus Lagergréen Stdmman 2017
Per Ostlund Stimman 2016
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Jarl Windt Revisor Stamman 2016
Revisionsbyrda PwC Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Elisabeth Hasselgren Stdimman 2016
Valberedning
Christian Andersson Ho6k Sammankallande Stdamman 2016
Lars-Goran Elisasson Stdamman 2016
Oscar Flatau Stdmman 2016

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2016-07-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m?*ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 31 tkr och planerat underhall for 39 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2015 och visar pa ett underhéllsbehov péa 425 tkr per ar
for de nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 425 tkr (76,63 kr/m?).

Avsittning for verksamhetséret har skett med 97,81 kir/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhll.

Tidigare utfért underhall och standardférbéttringar Ar

Stambyte 2013
Fasader 2014
Byte av 2 st torktumlare & renovering underjordsbehéllare 2015
Markytor, (plantering héick) 2015
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen, panncentralen 39
Planerat underhall Ar

Byte av hiangrénnor 2017
Fasader 2020
Takrenovering 2020

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 272 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 277 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med ridkenskapsaret 2014-07-01 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som
samlats i ett antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Foriandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer.
Arets avgaende medlemmar uppgar till 1 person.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 96 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 4).

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 4107 4039 3942 3 865 3 865
Resultat efter finansiella poster 5 - 388 - 475 480 1012
Arets resultat 5 - 388 - 475 480 1012
Resultat exklusive avskrivningar 1277 897 810 1217 1779
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 735 355 232 640 1201
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 98 98 104 104 104
Balansomslutning 36 443 36 698 40 677 18 790 15334
Soliditet 17% 17% 16% 38% 43%
Likviditet 300% 213% 111% 75% 964%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 623 611 593 578 578
Brénsletilligg, kr/m? 118 118 118 118 118
Driftkostnader, kr/m? 265 301 356 367 299
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 258 257 255 260 248
Riinta, kr/m? 161 176 153 49 49
Underhallsfond, kr/m? 1 006 915 861 858 861
Lan, kr/m? 5333 5388 5442 1427 1437

*Nettoomsittningen har justerats s att &ven el-, vérme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berédkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
ber#kningsgrund.
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 725 760
Arets resultat fore fondforéndring 4970
Arets fondavsittning enligt stadgarna -542 258
Arets ianspriktagande av underhallsfond 39 435
Summa dverskott 227907

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rikning 227 907

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 4107 116 4039 400
Ovriga rorelseintikter 2 80 548 79 792
Summa rorelseintakter, m.m. 4187 664 4119192
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 467 309 -1 668 862
Ovriga externa kostnader 4 -318 438 -308 269
Personalkostnader 5 - 246 366 -282 344
Avskrivningar a teriella anldggningstillgangar

FRKHYDIngRL aY MAlSielia STHERnEsTEE 6 -1272 175 -1 284 676
Summa rérelsekostnader -3 304 288 -3 544 151
Rorelseresultat 883 376 575 042
Finansiella poster
Resﬂultat' fran.ovilga finansiella 9108 3036
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 4389 12778
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 891 904 - 978 433
Summa finansiella poster - 878 407 -962 619
Resultat efter finansiella poster 4970 - 387 577
Arets resultat 15 4970 - 387 577
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 33 084 301 34 338 896
Inventarier, verktyg och installationer 10 299 506 317 086
Summa materiella anliiggningstillgingar 33 383 807 34 655 982
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 11 99 200 33 200
Summa finansiella anléiggningstillgangar 99 200 33200
Summa anléaggningstillgangar 33 483 007 34 689 182
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 12785 5960
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 57 141 41 131
Summa kortfristiga fordringar 69 986 47 151
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 — 1 550 000
Summa Kkortfristiga placeringar — 1 550 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 889 833 412 119
Summa kassa och bank 2 889 833 412 119
Summa omsittningstillgangar 2 959 819 2 009 270
SUMMA TILLGANGAR 36 442 826 36 698 452
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 389922 389 922
Underhallsfond 5575622 5072799
Summa bundet eget kapital 5965 544 5462 721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222 937 1113338
Arets resultat 4970 - 387577
Summa fritt eget kapital 227 908 725 760
Summa eget kapital 6 193 452 6 188 481
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 29 263 861 29 566 463
Summa lingfristiga skulder 29 263 861 29 566 463
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 302 953 303 304
Leverantorskulder 97 625 76911
Skatteskulder 17 1 096 5074
Ovriga skulder 5234 67758
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 578 606 490 461
Summa kortfristiga skulder 985514 943 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 442 826 36 698 452
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 30427 780 30 427 780
Summa stéillda sikerheter 30 427 780 30 427 780
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 3 845 840 kr.

Bostadsrattsféreningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2016

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda dtgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena férdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#iknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillghngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 55
Standardforbittringar Linjér 10-50
Inventarier Linjér 5-10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostidder 3453510 3385794
Brinsleavgifter, bostdder 653 606 653 606
4107116 4039 400
[ ér redovisas brinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Kabel-tv-avgifter 79 992 79 992
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 196 - 200
Inkassointékter 360 —
80 548 79 792
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 31440 37 303
Underhall 39435 244 722
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 347 985 347 985
Vigavgifter, arrende 5000 5000
Forsdkringspremier 41 486 46 632
Kabel- och digital-TV 83 201 83 164
Tradgéardsskotsel - 17 667
Aterbiring fran Riksbyggen - 4200 -3 800
Obligatoriska besiktningar 2 405 2 351
Bevakningskostnader - 1 444
Snoé- och halkbekdmpning = 2 559
Forbrukningsmateriel 10 497 39 876
Fordons- och maskinkostnader 18 727 1 004
Vatten 124 736 121 595
El 72 904 56 660
Uppvéarmning 545 225 535235
Sophantering och atervinning 148 468 129 465
1467 309 1 668 862
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 7 156 -
Arvode for ekonomisk och teknisk forvaltning 270 150 257 334
Lokalkostnader 1 000 1 000
Resekostnader 1280 -
IT-kostnader 718 815
Juridiska kostnader 450 -
Styrelsearvode 9113 8 868
Arvode, yrkesrevisorer 16 935 14 875
Méteskostnader 814 11749
Kontorsmateriel 5041 9012
Medlems- och féreningsavgifter 3960 3 960
Bankkostnader 750 -
Ovriga externa kostnader 1071 656
318 438 308 269
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 101 133 106 739
Loneskatt p& pensionskostnader 1 096 938
Fast styrelsearvode 73 895 67 595
Arvode till valberedningen 3690 2 860
Ovriga erséttningar 3000 32 500
Foreningsvald revisor 3950 3184
Summa 186 764 213 816
Sociala kostnader 59 602 68 528
246 366 282 344
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Standardforbittringar 1254 595 1 254 596
Maskiner - 12 500
Installationer 17 580 17 580
1272175 1284 676
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén bank 592 -
Rinteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 468
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3590 12 270
Ovriga réinteintikter 207 40
4389 12778
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 891 904 976 657
Ovriga rdntekostnader — 1776
891 904 978 433
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2016-06-30 2015-06-30
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 3520 500 3520500
Byggnadsinventarier 37 101 37 101
Mark 324 000 324 000
Standardforbéttringar 48 040 505 48 040 505
Markanlédggning 221 844 221 844
Summa anskaffningsvirden 52 143 950 52 143 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3 520 500 -3 520 500
Byggnadsinventarier -37 101 -37 101
Standardforbéttringar -14 025 609 -12771 013
Markanldggningar -221 844 -221 844
-17 805 054 -16 550 458
Arets avskrivning standard forbéttringar -1254 595 -1 254 596
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 059 649 -17 805 054
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 084 301 34338 896
Varav
Mark 324 000 324 000
Standardforbéttringar 32 760 301 34 014 896
Taxeringsvarden
bostéder 46 398 000 46 398 000
Totalt taxeringsvérde 46 398 000 46 398 000
varav byggnader 20 526 000 20 526 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 73 125 73 125
Installationer péd egen fastighet 491 995 491 995
Summa anskaffhingsvirden 565 120 565 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -73 125 - 60 625
Installationer - 174 909 - 157 329
-248 034 -217 954
Arets avskrivningar
Maskiner - - 12500
Installationer - 17 580 - 17 580
- 17 580 -30080
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -265614 -248 034
Restvirde enligt plan vid arets slut 299 506 317 086
Varav
Installationer 299 506 317 086
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
198 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 99 000 33 000
1 andel i Fonus 200 200
99 200 33 200
Not 12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 9700 504
Forutbetalda forsékringspremier 24150 17 336
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 791 20 791
Forutbetald tomtrittsavgild 2 500 2 500
57 141 41 131
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 550 000
- 1 550 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Bankmedel 5073 6277
Bankkonto SBAB 1 801 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1080 759 402 842
2 889 833 412 119
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat

Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 389922 5072799 1113338 - 387577
Disposition enl.
arsstimmobeslut -387577 387 577
Reservering underhéllsfond 542 258 - 542258
Ianspraktagande av
underhéllsfond -39435 39435
Arets resultat 4970
Vid érets slut 389922 5575622 222937 4970

Enligt resultatrakningen uppgér arets resultat till 4 970 kr. I en Bostadsréttsfrening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondféréndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforédndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas fr
underhdllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till -497 853 kr.
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2016-06-30

2015-06-30

Berakningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 29 566 814 29 869 767
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -302 953 - 303 304
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 263 861 29 566 463
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,39% 2017-10-12 12 062 500 250 000 11 812 500
STADSHYPOTEK AB 1,46% 2020-09-30 2 576 066 19 932 2 637 641
STADSHYPOTEK AB 1,46% 2020-09-30 2 657 573 6761 2569 305
STADSHYPOTEK AB 2,94% 2016-06-30 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,55% 2021-06-30 2 573 628 26 260 2 547 368

29 869 767 302 953 29 566 814

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 302 953 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 211 812 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 28 052 049 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Skatteskulder

Berdknad fastighetsavgift/-skatt - 4136
Berdknad sérskild [6neskatt pa pensionskostnader 1 096 938
1 096 5074

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna I6ner 28 009 26 178
Upplupna sociala avgifter 33177 8225
Upplupna rintekostnader - 49 000
Upplupna elkostnader 2 654 3 496
Upplupna vattenavgifter 10 841 10 635
Upplupna vérmekostnader 17 633 17 625
Upplupna kostnader for renhéllning 9952 4 001
Upplupna revisionsarvoden 26 874 9940
Upplupna styrelsearvoden 77 585 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9113 17 667
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 362 768 343 694
578 606 490 461

RB BRF TUVEHUS 2 7567201-7445
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsféorening Tuvehus nr 2,

org. nr 757201-7445

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 2 for rakenskapsaret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r Andamalsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte
isyfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 2 for rikenskapsaret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat viasentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2016- /U ~2 &

Auktoriserad revisor
\
\
\
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 0%
21%

Avskrivninga 1

4

Driftkostnad

er

35%

rav 4
materiella " personalleyierna
anlédggningst nad&ostnader
illgéngar 6%
30%
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Bilaga

2016

1467309
318438
246 366

1272175
878 407

4182 694

2015

1 668 862
308 269
282 344

1284 676
962 619

4506 770




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Fastighetsav
gift och
Ovrigt fastighetsska
15% tt
24%
Sophanterin
g och
atervinning
10% Seras
S Kabel- och
| ‘ digital-TV
6%
7" Vatten
8%
Uppvdarmnin
g
37%
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2016

31 440
39435
347 985
5000
41 486
83 201
0
-4200
2405

0

0

0

10 497
18 727
124 736
72 904
545225
148 468
1467 309

2015

37303
244 722
347 985

5000

46 632

83 164

17 667

-3 800

2351
1444

0

2559
39 876
1 004
121 595

56 660
535235
129 465

1668 862



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgéardsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF TUVEHUS 2 757201-7445

Bilaga

2016 2015
[ 5544 5544]

Kr / kvm Kr / kvm

6 7

7 44

63 63

1 1

7 8

15 15

0 3

-1 -1

0 0

0 0

0 0

0 0

2 7

3 0

22 22

13 10

98 97

27 23

265 301



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgadngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ectt
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjéanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dilig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten @r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens maojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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