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Dagordning vid arsstdmma

Stdmmans dppnande

Faststdllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstrdknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Tuvehus

Forvaltningsberattelse acuic™ """

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborg

I resultatet ingdr avskrivningar med 968 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 492 tkr. Avskrivningar &r

en bokfdringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Tuve 10:113. P4 fastigheterna finns 66 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda

1959. Fastigheternas adress dr Glostorpsvigen 10-16 i Goteborg.

I forsakringen ingar Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken dir atervinningsstationen 4r beldgen innehas genom ett arrendeavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller
16pande med tre manaders uppsigning frén bada parter, med arlig avgéld om 5 000 kr.

Ligenhetsfordelning

4 r.o.k
66
Dessutom tillkommer
P-platser
66
Total tomtarea . 14 452 m?
Total bostadsarea 5 544 m?
Arets taxeringsvirde 111 672 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 66 198 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingdtt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Canal Digital

Veolia

Goteborgs stad

Goteborgs Energi

Goteborgs Energi

Switch Nordic Green
Goteborgs Stad Kretslopp och Vatten
ITUX Goteborg

Seths antenn och teleteknik AB
Telenor AB

One.com

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anticimex
Folksam (via Proinova)
Handelsbanken, Swedbank, SBAB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfoit
reparationer for 63 tkr och planerat underhall fSr 223 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan visar pé ett underhéllsbehov pd 3 018 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 302 tkr (54 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett

med 108 kr/m?.
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Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Tekniks forvaltning
Riksbyggen Energiforvaltning
Canal Digital Kabel-tv
Killsorterat avfall

Matavfall och restavfall
Elnétsavtal

Fjdrrvarmeavtal

Elhandelsavtal (Vattenkraft)
Vatten

Bredband

Bredband Service/ Jouravtal
TV Gruppanslutning

Hemsida

Revisor

Skadedjurshantering
Fastighetsforsikring

Bank




Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2013
Fasader 2014
Byte av 2 st. torktumlare & renovering

underjordsbehéllare 2015
Markytor (plantering héck) 2015
Takrenovering 2018
Huskropp Utvindigt 2019
Rengdring av ventilation 2020
Utbyte avfuktare i tvittstugan 2020
Utbyte av armaturer mot LED pa véndplaner 2020

Arets utforda underhill
Under rakenskapsaret 2020-2021 s& har vi slutfort rengdringen av ventilationen i samtliga hushall. For att forhindra att
matos bldser in till grannen vid baksug, har 4ven kdkskanalerna forléngts.

Forraden #r sedan tidigare besiktigade och den visade p ett visst underhalisbehov. En del akuta skador kommer att
repareras under 2021, men vi kommer troligtvis att pbdrja viss renovering och ommélning under 2021-2022. Aven de
bruna staketen mellan uteplatserna och husfasaden mot séder kommer att mélas.

Miljshusen samt redskapsboden skall tvittas och mélas.

Reparationer

Kostnaderna for reparationer #r att vi undersokt en spricka i yttervigg som visade sig vara en gammal skada. Ett
lickage i kallvattenrdr, reparation av tvittmaskin i tvittstuga, reparation av element i miljshus, byte av markbelysning
samt spolning av avlopp vid stopp.

Kommande arbeten enligt underhallsplan
2021/2022 Renovering och ommalning av férraden
2022/2023 Rengdring av platfasader/Tvittstuga, putsfasad mélning

Ordféranden har ordet

Styrelsen har under rikenskapsaret gatt igenom och uppdaterat underhdllsplanen.

Vi har, forutom den l6pande amorteringen, dven amorterat av ett [dn med hog rinta samt omsatt ett annat, pd totalt ca
5 000 000: - vilket har sinkt véra rintekostnader.

Pga. Corona si har vi kopt en laptop och en skdrm for att underlétta for styrelseméten pé distans.

Under hésten 2020 inforde vi en prylhyila i pannrummet.

Vi har forlingt samtliga kokskanaler for att undvika baksug och matos fran grannen.

Vi undersdker om vi ska ha ladd platser for el-bilar, vilka tekniska 13sningar som finns, placering etc.

Vi haller dven pa med att se Gver mojligheterna med driftévervakning da vér nuvarande undercentral botja bli omodern.
En modernare driftSvervakning kan ge oss ett jimnare inomhusklimat och ligre fjarrvirmefSrbrukning.

Vi har dven haft tva stiddagar samt tridgdrdskvillar sista onsdagen varje ménad.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamboter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Josiane Wahlander Sekreterare 2021
Magnus Lagergréen Vice ordférande 2021
Magnus Frisk Ordforande 2022
Jacob Johansson Ledamot 2022
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Eriksson Suppleant 2021
Anders Hagnesten Suppleant 2021
Jessica Junestal Suppleant 2021

Suppleant

Magnus Lobrant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Pwc Géteborg Auktoriserad revisor

Fortroendevald

Jarl Windt revisor
Revisorssuppleanter
Elisabet Hasselgren
Valberedning

Lars-Goran Elisasson
Marie Birgersson

Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att pandemins

effekter kommer att fi en begriinsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgar till 100 personer.

Féreningen dndrade 4rsavgiften senast 2020-07-01 di den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att ldmna &rsavgiften

oftrindrad.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 691 kr/m?*ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 4 484 4391 4281 4281 4211
Resultat efter finansiella poster 524 116 63 -293 83
Resultat exklusive avskrivningar 1492 1373 1381 1025 1400

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 892 563 838 483 858
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 108 98 98 98 98
Balansomslutning 32655 34979 35424 36 177 36 240
Soliditet % 20 18 17 17 17
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 691 674 654 654 642
Brinsletilligg, kr/m? 118 118 118 118 118
Driftkostnader, ki/m? 368 355 344 406 289
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 328 340 312 289 270
Riénta, kr/m? 76 83 84 97 133
Underhallsfond, kr/m? 1281 1263 1132 1 065 1084
Lan, ki/m? 4078 5058 5140 5222 5278

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel
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Foérandringar i eget kapital

LEget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 389 922 6735 089 -1 077681 121 473

Disposition enl. arsstimmobeslut 121 473 121 473

Reservering underhéllsfond 600 000 600 000

lanspriktagande av underhallsfond 223 486 293 486

Arets resultat 523 807
Vid arets slut 389 922 7 111 603 -1332722 523 807
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat -956 209

Arets resultat 523 807

Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000

Arets iansprktagande av underhillsfond 223 486

Summa -808 915
Styrelsen forestar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 808 915

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 484 100 4 390 644
Ovriga rorelseintikter Not 3 95614 89 103
Summa rorelseintikter 4579 714 4 479 747
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 041 986 -1 969 738
Ovriga externa kostnader Not 5 -381 187 -397 997
Personalkostnader Not 6 -266 327 -278 526
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -967 792 -1256 874
Summa rorelsekostnader -3 657 292 -3 903 134
Rorelseresultat 922 422 576 613
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 9504 0
Ovriga rinteintikter banklén 15238 7 423
Rintekostnader fastighetslan -423 356 -462 564
Summa finansiella poster -398 614 -455 141
Resultat efter finansiella poster 523 807 121 473
Arets resultat 523 807 121 473
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark ' Not 8 27220 290 28 125 502
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 211 604 274 184
Summa materiella anliggningstillgingar 27 431 893 28 399 686
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 99 200 99 200
Summa finansiella anliggningstillgangar 99 200 99200
Summa anléiggningstillgingar 27531 093 28 498 886
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 20317 70 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 141 463 129 944
Summa kortfristiga fordringar 161 780 200 339
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 962 485 6280 026
Summa kassa och bank 4 962 485 6280 026
Summa omsittningstillgangar 5124265 6 480 365
Summa tillgangar 32 655 358 34 979 251
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 389922 389 922

Fond for yttre underhall 7 111 603 6 735089

Summa bundet eget kapital 7 501 525 7125 011

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1332723 -1077 681

Avrets resultat 523 807 121 473

Summa fritt eget kapital -808 916 -956 209

Summa eget kapital 6692610 6168 803
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22 180 943 20 100 000

Summa langfristiga skulder 22 180 943 20 100 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 425 000 7942 970

Leverantorsskulder 224 534 181 002

Skatteskulder 64 270 2307

Ovriga skulder Not 15 2 531260 65 533

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 536 742 518 637

Summa kortfristiga skulder 3 781 806 8 710 449

Summa eget kapital och skulder 32 655 358 34 979 251
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 55
Tillkommande utgifter Linjar 10-50
Inventarier Linjar 5-10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor oin inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 3830700 3737244
Brénsleavgifter, bostider 653 400 653 400
Summa nettoomsittning 4 484 100 4 390 644

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 79 992 79 992
Ovriga ersittningar 13 026 11 676
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintikter 2 596 -2 925
Summa dvriga rorelseintakter 95 614 89103

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall 223 486 -85 594
Reparationer -63 346 -267 553
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~563 015 ~496 485
Arrendeavgifter -5 000 -5 000
Forsikringspremier -74 225 -68 329
Kabel- och digital-TV -89 263 -86 186
Aterbéring frin Riksbyggen 4 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -22 313
Serviceavtal 0 -2 709
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -2714 -2750
Forbrukningsinventarier -13 733 -12410
Fordons- och maskinkostnader -315 0
Vatten -144 872 -127 479
Fastighetsel -81 1397 ~77 947
Uppvirmning -621 764 -571 240
Sophantering och dtervinning -156 918 -142 390
Forvaltningsarvode drift -5938 -1354
Summa driftskostnader -2 041 986 -1 969 738

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Tuvehus 2 Org.nr: 757201-7445




Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel 0 -4 469
Forvaltningsarvode administration -300 955 -292 261
Lokalkostnader 0 -1 000
Hyra inventarier & verktyg 0 -8 830
IT-kostnader -1320 -1 176
Ovriga riskkostnader 0 -1733
Styrelsearvode -12 975 -10 108
Arvode, yrkesrevisorer -20 511 -25 048
Ovriga forvaltningskostnader -9 582 -37 028
Kreditupplysningar 0 -558
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -14 940 -8 188
Kontorsmateriel -11 705 -3 626
Telefon och porto -1382 -1 059
Medlems- och foreningsavgifier -6 732 0
Bankkostnader -385 -2 910
Ovriga externa kostnader -700 -4
Summa 6vriga externa kostnader -381 187 -397 997

Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Lén till kollektivanstillda -121 249 -115 303
Sammantridesarvoden -74 560 =70 772
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 174 -23 223
Pensionskostnader -5234 -5179
Sociala kostnader -58 110 -64 048
Summa personalkostnader -266 327 -278 526

Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstiligangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -905 212 -1194 293
Avskrivning maskiner och inventarier -45 000 -45 000
Avskrivning installationer -17 580 -17 580
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -967 792 -1 256 874
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3520 500 3 520 500
Byggnadsinventarier 37 101 37 101
Mark 324 000 324 000
Tillkommande utgifter 48 040 505 48 040 505
Markanléggning 221 844 221 844
52 143 950 52 143 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 143 950 52 143 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 520 500 -3 520 500
Byggnadsinventarier -37 101 -37 101
Tillkommande utgifter -20 239 002 -19 044 709
Markanldggningar -221 844 -221 844
-24 018 447 -22 824 154
Arets avskrivningar
Tillkommande utgifter -905 212 -1 194293
-905 212 -1 194 293
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 923 659 -24 018 447
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 220 291 28 125 502
Varav
Mark 324 000 324 000
Tillkommande utgifter 26 896 291 27 801 502
Taxeringsvérden
Smahus 111 672 000 66 198 000
Totalt taxeringsvérde 111 672 000 66 198 000
varav byggnader 59598 000 30 756 000
varav mark 52074 000 35 442 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 298 125 298 125
Installationer 491 995 491 995
790 120 790 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -253 125 -208 125
Installationer ~262 811 -245 230
-515 936 -453 355
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -45 000 -45 000
Installationer -17 580 -17 580
-62 580 -62 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -578 516 -515 935
Restvérde enligt plan vid arets slut 211 604 274 185
Varav
Inventarier och verktyg 0 45000
Installationer 211 604 229 185
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
198 st andelar i Riksbyggens Intresseforening 99 000 99 000
1 Andel i Fonus 200 200
Summa andra langfristiga fordringar 99 200 99 200
Not 11 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 0 4567
Skattekonto 10 813 56 324
Andra kortfristiga fordringar 9504 9504
Summa dvriga fordringar 20 317 70 395
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rédnteintékter 3509 0
Forutbetalda forsdkringspremier 39930 33954
Férutbetalt forvaltningsarvode 76 889 74 111
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 136 21 879
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 141 463 129 944
Not 13 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 5000 5000
SBAB 2358 573 4 346 844
Transaktionskonto Swedbank 2598 912 1928 183
Summa kassa och bank 4 962 485 6 280 026
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 22 605 943 28 042 970
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -425 000 -7942 970
Langfristig skuld vid arets slut 22180 943 20 100 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2020-09-30 2531 337,00 -2 524 693,00 6 644,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-09-30 2 569 305,00 0,00 2 569 305,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2021-06-30 2 442 328,00 0,00 2442 328,00 0,00
HANDELSBANKEN 1,44% 2022-09-30 10 500 000,00 0,00 400 000,00 10 100 000,00
SWEDBANK 1,48% 2023-06-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,74% 2024-08-15 2 524 693,00 18 750,00 2 505 943,00
Summa 28 042 970,00 0,00 5437 027,00 22605 943,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 425 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 22 605 943 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder ‘
2021-06-30 2020-06-30
Lan under betalning 2 455 245 0
Skuld sociala avgifter och skatter 76 015 65 533
Summa 6vriga skulder 2 531 260 65 533
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna semesterléner 30 909 29 609
Upplupna sociala avgifter 0 9303
Upplupna rintekostnader 50 140 51100
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 405 0
Upplupna elkostnader 6 598 4724
Upplupna vattenavgifter 11974 16 565
Upplupna vérmekostnader 21130 16 903
Upplupna kostnader for renhallning 3600 3573
Upplupna revisionsarvoden 15 000 16 729
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 396 986 376 131
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 536 742 518 637
Not 17 Stéllda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 30 427 780 30427 780

Not 18 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning 4r att
pandemins effekter kommer att fa en begriinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tuvehus nr 2, org.nr 757201-7445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6ér Riksbyggen Bostadsrattsforening Tuvehus nr 2 for
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovishingen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Tuvehus nr 2 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddémning och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Bengtsson Jarl Windt
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av freningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ig soliditet 4r det egna kapitalet 4 litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stalida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad, I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behéver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R I kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Tuvehus 2 i samarbete
T h 2 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fér heba Livet:
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X Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



